Kedves Felhasznaloink és leend6 Felhasznaloink!

Visszatérd probléma ingatlan adasvételnél, ingatlan arverésnél, mikor az 0j tulajdonos
hozzank fordul a kdzmivet atirtatni, 0j szerzddést kivan kotni, akkor szembesiil az el6z6
tulajdonos, vagy bérlo altal felhalmozott — kiegyenlitetlen — tartozéssal.

Ertetleniil allnak a helyzet el6tt, ekkor rendszerint arra hivatkoznak, hogy 6k az ingatlant
tehermentesen vasaroltak.

Amennyiben az ingatlan tulajdonjogat adasvétel utjan szerezték meg, akkor ez a szerzddés
igyvéd eldtt kottetett és az adasvételi szerzodés kotelezden feltlinteti az ingatlan terheit.
Azonban az ligyvéd a tulajdoni lap tanusagat veszi alapul. Amennyiben a Foldhivatal altal
nyilvantartott adatok alapjan az ingatlan mentes minden olyan jogi akadalytol, vagy
kotelezettségtdl, amely a vevd tulajdonszerzését, vagy az ingatlan hasznalatat korlatozna,
bekeriil a szerzédésbe az alabbi mondat:

wElado szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes”
Vizsgaljuk meg, hogy ez mit jelent valojaban:
1. Permentesség: Az ingatlan ellen nincs folyamatban olyan per, amely a tulajdonjogot
érintené.
2. Tehermentesség: Az ingatlant nem terhelik olyan jogok, mint példaul jelzélog,

elidegenitési és terhelési tilalom, haszonélvezeti jog vagy szolgalmi jog.

3. Igénymentesség: Nincs harmadik félnek olyan kovetelése vagy joga az ingatlannal
kapcsolatban, amely a tulajdonjogot korlatozn4, netan az ingatlan értékét csokkentené.

Azonban az igénymentesség nemcsak a lathato, a tulajdoni lapon szerepld jogokat jelenti,
hanem az olyan rejtett kockézatokat is, amelyek késObb problémat okozhatnak, példaul a
hatralékos koziizemi tartozasokat.

Tehat, ha fenti problémaba iitkoziink, biztos, hogy az adasvételnél az elado nem mutatta
be vevo részére a szolgaltatok altal, altalunk kibocsatott nullas igazolast. Ebbél adodik,
hogy az adasvétel targya, maga az ingatlan nem igénymentes.

Sajnos az ingatlan arverésen szerzett ingatlanokkal még nagyobb aranyban fordul el ez a
probléma. Rendszeresen taldlkozunk olyan ingatlanarverési adatlapokkal, melyen csak a
tehermentesség van feltlintetve.

Fontos kiemelniink Ugyfeleinknek, mivel sajat érdekiik, hogy koztartozis mentes ingatlan
tulajdonjogat szerezzék meg, minden esetben kérjenek az eladotol, arverezotol nullas
igazolast az adott ingatlanra vonatkozodan.

Mikor ezzel a problémaval szembesiilnek az ligyfélszolgalatainkon, akkor mar késé sajnos.



